DORABDLTWO GOSPODARCZE,
NOWE TECHNOLOGIE, LOGISTYKA

COBANK

DR JAROSLAW CIEPAL

05-804 Pruszkow, ul. Dobra 18/63

NIP: 534-101-25-96 REGON 011551740
tel. (22) 72830 97, tel. kom. 608679 693

OSZACOWANIE

WARTOSCI 50 UDZIALOW (50,00% KAPITALU) W SPOLCE
RESIDENCE sP. z 0.0. (KRS: 0000313574)
BEDACYCH WLASNOSCIA
RYSZARDA KARCZEWSKIEGO W UPADLOSCI
DO SPRAWY SYGN. AKT WA2M/GUP-s/129/2025

Warto$¢ oszacowania (Symboliczna):
1,00 z1

SLOWNIE. JEDEN ZLOTY.

Warszawa, 08-04-2025 r.
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1. ZLECENIODAWCA

Zleceniodawcg niniejszego opracowania jest Syndyk masy upadlosci Ryszarda

Karczewskiego, zam. ul. Ossowska 52B, 05-220 Zielonka.

2. ZAKRES WYCENY

Zakres wyceny obejmuje oszacowanie warto$ci 50 udzialow (50,00% kapitatu)

spotki RESIDENCE sp. z o0.0. bedacych wlasnoscig Ryszarda Karczewskiego.

3. CEL WYCENY

Celem wyceny jest ustalenie wartosci udziatow do wykorzystania w postgpowaniu

upadtosciowym, sygn. akt WA2M/GUP-s/129/2025.

4. ZRODEA DANYCH MERYTORYCZNYCH

— Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu z Rejestru Przedsigbiorcow.

— Informacje uzyskane od Zleceniodawcy.




5. USTALENIE DAT ISTOTNYCH DLA OKRESLENIA WARTOSCI

5.1. Data sporzadzenia wyceny

08-04-2025r.

5.2. Data, na ktorg okreslono wartos¢

08-04-2025'r.

5.3. Data uzyskania materialow zrodtowych

08-04-2025r.




6. INFORMACJE O SPOLCE WG ODPISU Z KRS WG STANU NA DZIEN
08.04.2025 R.

1) Nazwa rejestrowa: RESIDENCE sp. z o.0.
2) Forma prawna: spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig.
3) KRS: 0000313574.
4) REGON: 141564331,
5) NIP: 7010144075.
6) Dzien rejestracji firmy w KRS: 15.09.2008 .
7) Czas, na jaki utworzono spotke: czas nicoznaczony.
8) Kapital zaktadowy Spoéiki: 50 000,00 zt (100 udziatow po 500,00 zt kazdy).
Kapital nie zostat pokryty.
9) Wspolnicy:
— Karczewski Ryszard Andrzej, 50 udziatow o tacznej wartosci 25 000,00
zt,
— Mogielnicki Artur Lucjan, 40 udziatéw o tacznej wartosci 20 000,00 zt,
— Pastuszak Marcin Piotr, 10 udzialow o tacznej wartosci 5 000,00 zt.
10) Nazwa organu uprawnionego do reprezentowania podmiotu: Zarzad.
11) Dane os6b wchodzacych w sktad organu::
— Pastuszak Marcin Piotr — Wiceprezes Zarzadu.
12) Sposob reprezentacji: Kazdy Cztonek Zarzadu tacznie z Prokurentem lub dwaj
Prokurenci dziatajacy tacznie.
13) Przedmiot dziatalnosci: wg wykazu - patrz zatacznik.
14) Wzmianka o zlozeniu rocznego sprawozdania finansowego: spotka ostatnie
sprawozdanie finansowe ztozyta w dniu 14.07.2010 r. za okres od 01.09.2008 r.
do 31.12.2009 r.
15) Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, ze z

egzekucji nie uzyska si¢ sumy wyzszej od kosztow egzekucyjnych:




1. Komornik sgdowy Maciej Skowronski przy Sadzie Rejonowym dla
Warszawy-Srédmieécia w Warszawie, Km 388/17,21.05.2018.
2. Komornik sadowy przy Sadzie Rejonowym dla Warszawy-Srédmiescia

w Warszawie Ewa Mtynska, Km 86/17, 11.12.2017.




7. METODA WYCENY

7.1. METODY WYCENY PRZEDSIEBIORSTW

Przedsigbiorstwo jest zorganizowanym zespolem skladnikéw niematerialnych i
materialnych, przeznaczonym do prowadzenia dziatalno$ci gospodarcze;.
Obejmuje ono w szczegodlnosci:

— oznaczenie indywidualizujace przedsigbiorstwo lub jego wyodrebnione
czesci (nazwa przedsigbiorstwa),

— wilasnos¢ nieruchomosci lub ruchomosci, w tym urzadzen, materiatow,
towarow 1 wyrobOw, oraz inne prawa rzeczowe do nieruchomosci lub
ruchomosci,

— prawa wynikajgce z umoéw najmu i dzierzawy nieruchomosci lub ruchomosci,

— wierzytelno$ci, prawa z papierow wartosciowych i §rodki pienigzne,

— koncesje, licencje i zezwolenia,

— patenty 1 inne prawa wtasnosci przemystowe;,

— majatkowe prawa autorskie 1 majatkowe prawa pokrewne,

— tajemnice przedsigbiorstwa,

— ksiegi 1 dokumenty zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarcze;.

Zgodnie z KSWS do najwazniejszych kierunkow determinujacych rozwdj metod
wyceny przedsiebiorstw nalezg kierunki majatkowe, porownawcze i dochodowe. W
podejsciu  majatkowym  szacowana jest wartos¢ sktadnikow  majatku
przedsigbiorstwa, w metodach poréwnawczych warto$¢ przedsiebiorstwa
szacowana jest poprzez poroOwnanie do analogicznych dziatajacych na rynku
podmiotéw, a w metodach dochodowych okreslana jest zdolno$¢ wykorzystania
zasobow przedsigbiorstwa do generowania dochoddw.

Metody wyceny przedsiebiorstw dzielone sg na cztery podstawowe grupy:




— metody majatkowe,
— metody poréwnawcze (mnoznikowe, rynkowe),
— metody dochodowe,

— metody mieszane.

Metody majgtkowe

Przedsigbiorstwo do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej wykorzystuje majatek,
zwany aktywami. Zrodta finansowania majatku przedsigbiorstwa ujete sa w
pasywach. Bilans jest sprawozdaniem finansowym 1 zestawieniem, w ktorym
znajduja si¢ informacje o stanie majatku 1 finansow przedsigbiorstwa, ktore
nazywane s3 aktywami, oraz informacje o zrodlach jego finansowania zwanych
pasywami, w Scisle okreslonej chwili na dzien sporzadzenia bilansu.

Metody majatkowe zakladaja, ze warto$¢ przedsigbiorstwa sprowadza si¢ do
warto$ci zgromadzonego majagtku netto, czyli wartosci jego aktywow (sumy
bilansowej) pomniejszonych o wartos¢ zadtuzenia podmiotu. W zwiazku z tym,

podstawowe informacje do wyceny uzyskiwane sg z bilansu.

Aktywa, ze wzgledu na czas ich utrzymywania, dzielg si¢ na:

— Aktywa trwate, w sktad ktorych wchodza wartosci niematerialne 1 prawne (np.
licencje), rzeczowe aktywa trwale (np. maszyny, budynki), naleznosci 1
inwestycje dtugoterminowe (np. papiery wartosciowe), utrzymywane przez
okres powyzej 12 miesigcy,

— Aktywa obrotowe, w sktad ktérych wchodza zapasy (np. towary), naleznosci
1 inwestycje krotkoterminowe (np. Srodki pienigzne w kasie 1 na rachunkach

bankowych), utrzymywane przez okres ponizej 12 miesigcy.

Pasywa dzielg si¢ na:




— kapital wlasny (np. udzialy wiascicieli, zysk/strata z lat ubieglych), czyli
zrodta finansowania nalezace do wlascicieli 1 do przedsigbiorstwa,

— zobowigzania i rezerwy na zobowigzania, w sktad ktorych wchodza rezerwy
na zobowigzania 1 zobowigzania dlugo- oraz krotkoterminowe (pozyczki 1

kredyty, zobowigzania handlowe).

Wsrod metod majatkowych wyrdznia sig:
— metoda warto$ci aktywdw netto (wartosci ksiegoweyj),
— metoda skorygowanych aktywow netto (skorygowanej wartosci ksiegowej,
ang. Adjusted Net Asset Method),
— metoda odtworzeniowa (wartosci odtworzeniowej, ang. Replacement Value
Metod),
— metoda likwidacyjna (wartosci likwidacyjnej, uptynnienia, ang. Liquidation

Value Metod).

Metoda wartosci ksiegowej (aktywow netto)

Warto$¢ ksiggowa przedsigbiorstwa oblicza si¢ wedtug wzoru:
WKP=A-D

gdzie:

WKEP - warto$¢ ksiggowa przedsigbiorstwa

A - warto$¢ sumy aktywow

D - warto$¢ dlugu (kapitatu obcego, czyli zobowigzan)




Metoda skorygowanych aktywow netto
Metoda ta rozni si¢ od metody ksiegowej tym, ze wartosci aktywoOw 1 pasywow sg
korygowane do wartosci rynkowych. Wartos$¢ przedsiebiorstwa oblicza si¢ wedtug
wWzoru:
WP = (A + Ka) — (D + Kp)
gdzie:
WP - wartos¢ przedsigbiorstwa
A - warto$¢ bilansowa aktywow
Ka - warto$¢ korekty aktywow
D -wartos¢ dlugu

Kp - korekta warto$ci bilansowej kapitatow obcych

Korekty najczesciej obejmujg takie wartosci, jak:
— nieruchomosci 1 grunty,
— akcje 1 udziaty w innych spotkach,
— naleznosci,
— zobowigzania,
— zapasy,
— warto$ci hiematerialne i prawne,

— ksiegowa wartos¢ srodkow trwatych.

Warunki zastosowania metody:
— przedsigbiorstwo bedzie kontynuowato dziatalnos¢,

— bilans odzwierciedla wszystkie aktywa przedsigbiorstwa.
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7.2. WYBOR METODY

Spotka ostatnie sprawozdanie finansowe zlozyta w dniu 14.07.2010 r. za okres od
01.09.2008 r. do 31.12.2009 r.
W zwigzku z powyzszym nie bylo mozliwos$ci 0szacowania wartosci udziatow w

spotce zadng z zaprezentowanych wczesniej metod wyceny.
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8. 0SZACOWANIE WARTOSCI UDZIALOW

Biorgc pod uwage dostgpne informacje o spotce, w tym informacje o umorzonych
postepowaniach egzekucyjnych, przyjeto warto$¢ wycenianego pakietu 50 udziatéw
(50,00% kapitatu zakladowego) nalezacych do Ryszarda Karczewskiego w

wysokos$ci symboliczne;j:

1,00 zt

SLOWNIE. JEDEN ZLOTY.
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ZAYLACZNIKI
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